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Kupuje se jen to nejkvalitn
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Penzijni fondy se vrhly na nemovitosti a podle $éfa CBRE Richarda Currana jdou jen po Spicce

Ales Cerny
redaktor MF DNES

PRAHA Cesky realitni trh pretéka
penézi. Velké zahranicni fondy
utraceji miliardy korun za vystavni
obchodni centra typu prazského
Palladia nebo nové kancelarské
komplexy. Ma to vSak hacek.

TytéZ fondy, které investuji vyso-
ké ¢astky do Spickovych nemovitos-
ti, nestoji o byt jen o trochu horsi bu-
dovy. Podporuji tak rozevirani nt-
Zek mezi GspéSnymi a netispéSnymi
projekty. Néktera kancelarska ¢i ob-
chodni centra tak podle $éfa realit-
né poradenské spolec¢nosti CBRE Ri-
charda Currana budou muset bojo-
vat o svou existenci.

Co stoji za soucasnym realitnim
boomem?

Kdyz se podivate na ekonomiku
v §ir§im slova smyslu, tak uvidite
velmi pozitivni ¢isla, at uz jde
o HDP nebo o nezaméstnanost.
Obecné tedy i vétsina ¢isel na realit-
nim trhu vypada velmi dobre. Ze-
jména co se tyka investic - je jasné,
7e tento rok bude rekordni, v Ces-
ku doslo k transakcim za tfi miliar-
dy eur, coz nema obdoby. Poptav-
ka od obou, jak investord, tak na-
jemnikd, je velmi vysoka.

Zene poptavku jen ekonomika,
nebo i néco dalSiho?

Na trhu je nyni velky objem penéz,
z nichz velka ¢ast pochazi z penzij-
nich fondt. To tu diive nebylo. Mo-
hou za to nizké, nebo dokonce ne-
gativni irokové sazby. Velké fondy
proto z konzervativnich investic
prechazeji do relativné bezpec-
nych investic. Potfebuji vinosy oko-
lo tfi aZ péti procent rocné, takze
mifii do realit. Ale ne jakychkoli.

Jakych tedy?

Téch nejlepsich. Fondy nechtéji ku-
povat kancelafe nebo obchodni
domy, které nejsou zcela zaplnéné.
Chtéji nejlepsi lokality a dlouhodo-

bé pronijmy. A tim padem vSichni
mifi na omezeny pocet nemovitos-
ti. Mentalita penzijnich fondd je to-
tiz takova, ze radsi zaplati vice pe-
néz za top nemovitost, nez by kupo-
valy néjakou levnéjsi.

Jak dlouho to potrva?
Dokud se néco nestane s tirokovy-
mi sazbami.

To se vSak miiZe stit velmi brzy.
Séfka Fedu Janet Yellenova na-
znacuje, Ze je zvysi jeSté do kon-
ce roku.

Zvyseni Grokovych sazeb v USA ne-
bude mit Zadny okamzity vliv na
Cesky realitni trh. Uroky v Evropé
zustanou blizko nuly i v blizké bu-
doucnosti, a i kdyZ se americti in-
vestori budou odvracet od realitni-
ho trhu, evropsti investori po nich
prevezmou uvolnéné pozice.

Nyni roste i sektor byti, ktery
tahnou nahoru hlavné drobni
kupujici, tedy domacnosti. Rych-
le rostou prodeje a s nimi i ceny.
Diky nizkym udrokovym sazbam
jsou levné hypotéky a lidem je jas-
né, Ze to tak nebude navzdy. Tudiz
koupi nemovitosti neodkladaji. Za-
roven vyuZivaji priznivych podmi-
nek a nekupuji pouze pro sebe, ale
i na pronajem. TakZe dokud vydrzi
tyto podminky, tak to bude pokra-
Covat. Ceny a prodeje tedy budou
rust dalsi dva az tfi roky.

NemiiZe to tedy vyustit v dalsi
bublinu?

To se samozrfejmé na trhu s byty
miuiZe stat vzdy. Soucasné nacenéni
se mi vSak jesté nijak Silené nezda.

A co kancelare? V Praze se stavi
nové a nové nadale pomérné
rychlym tempem.

Prazsky trh s kancelarskymi prosto-
ry se za poslednich dvanact mésict
kompletné zménil. Predtim se na-
jemnici stéhovali hlavné proto, zZe
je developefi lakali na vétsi, moder-
néjsi kancelare a niZsi najem sou-

Poradce Richard Curran se narodil v Irsku, kde také vystudoval National Col-
lege of Ireland. Vice nez 18 let plisobi na ¢eském realitnim trhu, v roce 2004
nastoupil do zdejsi pobocky realitnéporadenskeé firmy CBRE a od roku 2008 ji
vede. Ceska pobocka zaméstnava 400 lidi. Foto: Michal Sula, MAFRA

Casné. Takze mezi lety 2009 a 2013
pohanéla trh snaha ndjemnikii uset-
Tit.

Co se zménilo?

Zazili jsme kompletni proménu po-
ptavky. Nyni ji totiz opravdu poha-
ni expanze firem - at uZ jsou to tfe-
ba nadnarodni farmaceutické fir-
my, které rozsiruji své kancelarské
zazemi, nebo internetové spolec-
nosti jako Google a Seznam. O néco
méné jsou ted vyrazné banky.
K rozsifovani kancelari dochazi
i pres to, ze firmy vyuzivaji kance-
larské prostory efektivnéji a potre-
buji méné ctverecnich metra v pre-
poctu na zameéstnance.

Kdyz se vSak plni nové kancela-
e, Casto se zaroven vyprazdnuji
ty staré. Co s nimi bude?

Star§i kancelarské budovy jsou
opravdu mnohem prazdnéjsi.
Bud mohou snizit najmy, nebo kan-
celare opravit. Patnact nebo dvacet
let staré kancelare dnes potrebuji
kompletni rekonstrukci. De facto
jde o pfeménu na novou budovu.
I presto, Ze to vyzaduje velké inves-
tice, tak se to stane béznou zilezi-
tosti, stejné jako je tomu na vyvinu-
téjSich trzich. Treba v Britanii se to
opravdu déje kazdych dvacet let.

V jedné vasi studii predpoklada-
te prichod dalsiho trendu ze za-
hranici. A sice, Ze se vyplati star-
§i budovy v centru Prahy presta-
vét z kancelari na byty. Kdyz
jsem to vSak konzultoval s aktiv-
nimi pronajimateli nebo develo-
pery, tak o hospodarnosti toho-
to reSeni pochybovali.

V devadesatych letech chybély
v Praze kancelare, a tak se na né
preménovaly ¢inZovni domy. Pra-
vé tyto kancelare vSak dnes nestaci
standardiim. A podle mne je maji-
telé budou prestavovat zpét na
byty. Budou mit bud prazdné kan-
celire, nebo plné byty. To
druhé samozrejmé vyzaduje inves-
tici.

Proc to tedy uz nedélaji?

Myslim, Ze jedna z obav v soucas-
nosti spociva v tom, Ze vlastnik ne-
chce byty rozprodat. Chce si budo-
vu nechat a pronajimat. Tim pa-
dem by se musel pustit do najmi
byt(i, coz je v soucasnosti z jeho po-
hledu méné vyhodné. Je tu vsak ces-
ta. V Giplném centru Prahy chtéji
vétSinou zit hlavné turisté. Dnes,
kdyzZ existuji servery jako AirBnB,
mohou majitelé docela jednoduse
pronajimat kancelare prestavéné
na byty kratkodobé. Misto jednoho
Clovéka, ktery by jim dlouhodobé
platil 15 tisic korun mési¢né, tak mo-
hou pomoci on-line rezerva¢niho
systému zdvojnasobit nebo i ztroj-
nasobit tento prijem.

TakZe se dnes$ni kancelare v cent-
ru Prahy de facto proméni na sti-
nové hotely?

Myslim si, Ze je to pravdépodobné.
Ale je to zatim spi$ moje osobni nez
profesionalni zkuSenost. Tfeba na
Malou Stranu se to hodi. Tam lidé
ani tak nechtéji zit, chtéji spis ta
mista navstévovat.

Problémy mohou mit i néktera
obchodni centra, kterych v uply-
nulé dekadé v Cesku vzniklo
mnoho. Co s nimi bude?

Urcité néktera z nich zavrou. Ne-
chci ted mluvit o konkrétnich pripa-
dech, ale obecné zalezi na tom, kdy
bankam dojde trpélivost s jejich fi-
nancovanim.

Mame se tedy pripravit na to, Ze
ve méstech nebo na jejich okra-
jich bude pribyvat prazdnych
a zavienych ruin pomérné vel-
kych rozméru?

Jednou z moznosti je alternativni vy-
uziti. To je velmi naro¢né, zejména
v ne Gplné nejvétsich méstech, jako
je tfeba Liberec. Podobné je to vi-
dét tfeba v Olomouci, tam proto, Ze
nova Santovka diky dobré lokalité
dominuje. Podobné je to i v Praze,
kde dominuje nékolik nakupnich
center, ale ostatni to maji tézké.

INZERCE

Sbératel zaplati nejvy$si ceny za mince i
sbirku, bankovky, hodinky, vyznamenani a
znamky, mozny odhad i po telefonu.Tel: 602
802 040

Skoda 1000MB/100/110/120/110R/Rapid -
koupim jakékoliv NEPOUZITE nahradni dily
ke karoserii, motoru, napravam. Nabidky pro-
sim na tel: 602271336 nebo mail:
222 @centrum.cz

mika, koberce.Tel: 603147191.

603 165 320

Eckert keramika, Kybal koberce, Sutnar a
vSe z Krasné jizby - 603147191.

Pianino nebo kfidlo. Seri6zné. T:

603806202

Atraktivni obchodnik za Stuttgartu, svob.
47/170/70kg, se zajmy koncerty, opera, diva-
dla v Praze, hled4 hezkou zenu z CR (28-40
let) jak doprovod, moznd i vice. Tel/SMS
0049-151-55924270 email:
eduard.siller@gmx.de

Koupim Vari -Tera. T: 728826125

Statutarni mésto Plzen,

zastoupené Odborem pifjml
z pohledédvek a prodeje MMP,

vyhlaSuje

MESTSKOU SOUTEZ

NA PRODEJ

nemovité véci na adrese

Hlavanova 12:

- pozemku parc. ¢. 1743, jehoz
soucdsti je stavba Vychodni
Predmésti &. p. 334, k. 0. Plzefi.
Energetickd narocnost budovy
— F — velmi nehospoddrnd.
Meérna vypoctend rocni spotieba
energie - 249 kWh/m?/rok.
Vyvolavaci cena 2.580.000 K¢.

Datum konani méstské soutéze:
2.12.2015
Prohlidky: 19. 11. 2015
a24.11. 2015, vzdy v 10.00 hod.

Informace na tel. ¢. 378 033 625
_ J

Staré perské ruéné vazané koberce v jakém-
koliv stavu, malé i velké. www.oldcarpets.cz

Kdo umi opravit staré el. piano r.v. 1918?  Tel:603919206 E-mail:
Tel/SMS 0049-151-55924270 starekoberce @seznam.cz. Shératel
Post. znamky, star§i dop. pohl.T:
606286629

Prodam sloupky plotové - levné! Tel.: 603
397 462

Prodam hracku - model lokomotiva Carette
2B r.v. 1908, rozchod 45 mm, pohon hodin.
stroj. Tel: 602180973

v Praze *Liberci *Brné *Zliné *Ostravé
*Plzni *C. Budgjovicich *Olomouci *Hr. Krélové
Prijimame vytvarna dila a staroZitnosti

DO VANOCNI AUKCE 2015

Obrazy od autorii: Kavan, Kalvoda,
Panuska, Uliman, Kuba, Uprka, Jambor,
Blazicek, Slavicek, Macoun, Lada, Zrzavy,
Cila, Prochazka, Radimsky, Lolek, Dvorak,
Hude&ek, Holub, Benka, Hala, Spala,
Nejedly, Frolka, Lhotak, Hlinomaz aj.
Sperky, mince, porcelan, staré sklo,
perské koberce, betlémy aj.

Pfijem pfedmétd, vykup hotové a bezplatné
ocenéni znalcem probiha
do 19.11.2015,10- 12 a 13 - 18 hod.
Aukeéni siii, Galerie Narodni
Narodni 25, Praha 1, Pasaz Palace Metro
www.galerie-narodni.cz

Znalec na tel.: 737 571 660

Sachové knihy. Tel.: 608 884 985.

Knihy, LP. T: 603469105

Koupim starozitnosti, nejlépe celé pozusta-
losti. Napfiklad: nabytek, hodiny, porcelan,
obrazy, 8avle, hracky aj. | takzvané harabur-
di z pid. Odvoz a stéhovani zajisténo. Plat-
ba v hotovosti. Tel.: 775045003 p. Hugo Kou-
fil, email: nabytek.kouril@seznam.cz

Koupim MF-70, TERA-VARI, T: 603 897
100

kladak, tank, Skoda, Tatra atd.). Kupuiji ale i
jind auta v8ech znacek (plechova, uméla, na
baterie, na kli¢ek aj.), téz angli¢aky. Hledam
i veskeré vlacky - Merkur, Marklin, HO, TT
atd. Hry, stavebnice, vojacky, indiany a ve
koupené cca do ,revoluce". Uvitam i velké
mnozstvi, celé sbirky a UpIné vSe, co vam tfe-
ba uz jen prekazi. Kupuiji i détské casopisy -
napt. Ctyflistek - z r. 1969 (za ten dam az

ned zaplatim - odvezu. Tel: 607580363

Klemp. a zamecnické vybaveni do dilny. Sta-
Cecka, ohybacka, svarecka, vrtacka, sou-
struh.T:774836325

Koupim zafizeni do zamku a obrazy.
T:602422404

Koupim jakykoliv starozitny nabytek i chro-
movany do r.v.1970. Poskozeni nevadi. Da-
nék. Tel:603156533. E-mail:
daneknabytek@seznam.cz

Ihned zaplatim za stary nabytek, knihy, per-
ské koberce, lustry, obrazy, grafiky, pohledy,
mince, pianino, housle, sklo, porcelan, bet-
1ém, vanoéni ozdoby, apod. Vyklidim celou
pozustalost, ateliér po umélci apod. Pfijedu i
na Moravu. Za nabidky pfedem dékuiji. Tel.:
731835301

Znalec — sbératel uméni a staroZitnosti ohod-
noti a nabidne ihned v hotovosti nejvyssi
ceny podle nového katalogu 2015 za staré i
moderni obrazy ¢eskych i zahraniénich auto-
ri, olejomalby a grafiky rGznych namétt a ve-
likosti i bez podpisu. Starozitny nabytek,
sklo, porcelan, knihy, hodiny, stfibrné pred-
méty aj. Zafizuji zdmecké prostory, uvitam
rozmérné obrazy vSech motivl, perské ko-
berce, sbirky minci, §perky, zbrang, brnéni,
orientalni ¢inské a japonské starozitnosti aj.
Pfipadné jen poradim nebo nabidnu cenu.
Ptijedu kamkoliv v CR. Rychlé a seriozni jed-
nani. Tel.: 722343270 p. Soukup, e-mail:
znalecumeni@seznam.cz

Sbirky postovnich znamek, mince, pohledy.
Sbératel a znalec. Kvalif. odhad a koupé za
trzni ceny. T. 723344415

Stary persky koberec i posk. Dobie zapla-
tim. T: 602340489

Koupim historicky motocykl. T.: 608773933

Knihy i némecké, slovenské, LP, sklo, kera-

Srovnavacku s protahem KDR/ROJEK. T.

Les koupim. Tel.: 777 014 870

Stfibro + zlato!!! - Ziskejte nejvice! Za stfi-
bro - i technické (drat, plech, kontakty atd.) a
zlato (jakékoliv ryzosti i té nejnizsi). Napf. pfi-
bory - i neuplné, Izicky, tabatérky, mince,
Sperky hodinky, ale i jen zlomky a zbytky.
Zubni zlato (i necisténé). Ve i silné poskoze-
né! Nemusite nikam chodit - vSe i v pohodli
va$eho domova. Serioznég, rychle, diskrétné.
Tel: 607409959

Koupim vse o dopravé! Jedna se napi. O
Auta + Motorky, CSD — Vlaky, vlagky, atp.,
CSAD — Autobusy, DP - Tramvaje atd., Cyk-
listiku, Letectvi atd., atd. — nap¥. veskeré foto
(specialné rizné nehody, ale i jiné), cedule,
znaky, prospekty, reklamy, odznaky, jizden-
ky, hracky (vlacky, auta, atd.), pfistroje, kurio-
zity + zajimavosti — prosté vSe az do r. 1990!
Uvitam i celou pozustalost, ¢i sbirku. Slusné
jednani. Sbératel. Pfijedu. Tel: 607409959.

Koupim staré elektronky, radia, mikrofony
aj. zvukovou a radiotechniku. Tel.
736722522

Pohraniéni straz, Policie, Cetnictvo, VB,
SNB, NG, Arméada, Letectvo. Koupim a nejvi-
ce zaplatim! Napf. dam az 20.000 K¢ a vice
za uniformy - i jen asti, Cepice, Savle, pfilby,
bodaky, medaile + odznaky, foto (vysoce ce-
nim cela alba!), knihy, viajky, plakaty, upo-
minkové pfedméty atd. - prosté vSe! A to
samé sbirdm a kupuji co se ty¢e 1. a 2.sv val-
ky + legionart! Pouze neslibuji, ale opravdu
platim nejvice - slusny a seriozni sbératel.
Pfijedu kamkoliv. Tel: 774071766

Zaplatim ihned a nejvice! Staré mince - ban-
kovky - medaile (a to i z dob KSC) - odznaky
- pohledy! Kupuiji nejen mince zlaté a stfibr-
né, ale prakticky jakékoliv. TéZ neusporada-
né a amatérské sbirky, ¢i jednotlivé kusy.
Sbiram téz staré hodinky (naramkové i cibu-
le) + fetizky k nim, bizuterii + Sperky (hlavné
s Ceskymi granaty - ale i jiné). Jsem dlouhole-
ty soukromy,solventni sbératel - zaru¢ené
platim ihned a nejvice + Zdarma odhadnu,
dle aktudlnich katalogu + trzni ceny. A v pfi-
padé vaseho zajmu ihned odkoupim. Pfijedu
rad kamkoliv - platba samoziejmé ihned. Te-
lefon 737777999

AZ 5.000 K& dam za starou hracku - auto na
kabel - dalkové ovladani (napf. autobus, na-

Koupim AGZAT- VARI. Tel.: 603 175 774

776358865
Koupim  zemédélsky  podnik. Tel.
602308774.
Koupim zemédélské pozemky. Tel.
734231272

MATURITA po netu. www.danae.cz

Prodam windsurf plovak 3,8 x 0,6 m, stozar
5m, plachta 4m2. Tel: 602180973

Koupim Skoda 110 R. Tel. 728826125

Koupim automobil i poskozeny od roku vyr.
1995 - 2015, nabidnéte.Tel. 606861822

Koupim stara zdobena litinova kamnai s po-
Skozenim nebo jejich jednotlivé ¢asti. Volejte
775642569, mail bajcarstefan @ seznam.cz

Fotografie Drtikol, Sudek, Funke a jinych fo-
tografli za nejvy8si cenulll “Moderni ¢eska
fotografie” za vasi cenu. Odhad zdarma! T.:
732200686, email: fotografie.u@seznam.cz

Motocykly - auta - veterany Cz, Jawa, Indi-
an, Praga, Skoda apod. Motory, ramy, &asti
adily dor. 1960. Koupim i riizné starozitnos-
ti, kuriozity, sbératelské predméty i celé po-
zUstalosti. Kvalitu ocenim. Cestn&. Prosim
nabidnéte. T: 737366099

Koupim stary automobil do r. vyr. 1950, sta-
rozitné el. piano, orchestrion, polyphon.
Tel:0049-151-55924270. email:
eduard.siller@gmx.de

Koupim Teru Vari nebo malotraktor TK, MT
8, Tel.: 774125492

KOUPIM AUTO, MOTO A DILY, OCTAVIA,
TATRA, SKODA, WARTBURG, JAWA, CZ,
PAV, SIDE DO 1970. T: 775 262 334

Koupim CZ skutr "prase" a rik§a i hor$i, do-
klady, dily, prospekty tel: 607600689

Hodinar koupi riz. staré a staroz. hodiny, ho-
dinky i nejdouci i ¢asti a také mince, bankov-
ky, Sperky i poSkozené. T.: 608868313

Cinské, mongolské, tibetské, japonské, in-
dické obrazy i jiné starozitnosti z téchto zemi
z porcelanu, bronzu, jadeitu, slonoviny, stfib-
ra, dreva, skla ap. koupi sbératel. T:

Koupim i LP. T: 603469105

Verne! Verne! Verne! Koupim a dobfe zapla-
tim za predvale¢né Verneovky nakl. Vilimek,
Hynek, Otto a Beafourt. | brozované a sesity.
Sbératel. Tel: 602229370 E-mail:
pavlos96 @ seznam.cz




